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Lazer no topo dos prédios valoriza em até 20% o metro quadrado residencial

Incorporadoras d3o novo uso ao telhado para atender demanda por privacidade e sensago de liberdade nos condominios
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shopauto Piscina de borda infinita, cinema ao ar livre, sofés ao redor da lareira ¢ uma vista privilegiada da cidade.
Com essas opgoes, incorporadoras ampliam o investimento em 4reas de lazer no topo dos prédios. Segundo as
empresas, as intervencoes podem agregar até 20% a mais de valor a0 metro quadrado residencial.

Conhecido como rooftop, o conceito do terrao do edificio como drea de entretenimento ¢ importado dos Estados
Unidos e atragao de condominios, hotéis e restaurantes pelo mundo. No Brasil, um dos mais iconicos é o do Terraco
Itdlia, construido em 1967. Uma visita a0 41° andar do edificio no centro de So Paulo custa RS 50 por pessoa.

Hoje, até incor pecializadas no econémico, incluindo projetos vendidos pelo MCMV (Minha
Casa, Minha Vida), recorrem ao conceito para diferenciar seus produtos e também atender a exigéncias legais.
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Em Sao Paulo, o codigo de obras estipula meio metro quadrado de drea de lazer para cada unidade HIS (Habitacéo de
Interesse Social) de condominio residencial e 2 m? de drea descoberta. Em um terreno pequeno ou com vista livre, a
aposta das empresas ¢ criar um espaco de convivéncia em vez de uma rea técnica.

Nesses projetos, os rooftops sio predominantemente “dreas secas”, que tem o custo mais acessivel. Ha pufes, bancos
¢ cuidado com o paisagismo.

"E importante trazer para o segmento econémico o melhor que for possivel, porque existe um aumento de exigéncia
dos moradores", diz Leonardo Mesquita vice-presidente comercial da Cury. "E um local de descompressao, que dé a
sensacdo de se estar no topo de tudo, longe do transito e do caos.”

Um dos langamentos com rooftop da construtora é o Cidade Central, na avenida do Estado (regio central de Sao
Paulo), que teré vista para o Mercado Municipal e a Pinacoteca. O preco médio do m? dos apartamentos de dois
dormitérios ¢ RS 7.300. Segundo a Cury, podem financiar familias com renda a partir de de RS 3.500.

A Plano & Plano tem trés empreendimentos prontos do MCMV em que o rooftop ¢ um lounge com paisagismo.
“Encanta o cliente. Numa cidade muito adensada como Sao Paulo, as pessoas tém necessidade do horizonte”, diz
Renée Garofalo Silveira, diretora de de incorporagao.

Rooftop do Vista Parque, na Vila Mariana (zona sul de S3o Paul), com apartamentos de um dormitério - Divulgagao/Plano&Plano

No médio padréo, como sao definidos im6veis de até 100 m? que custam entre R$ 250 mil e RS 500 mil, o rooftop
ganha mais itens de lazer, academia e espagos gourmet.

“Costumamos incluir a piscina, que ¢ um projeto tecnicamente mais complexo de ser executado, mas que tem grande
aceitago, e também espacos de contemplagéo, lareira, cinema... Sao espagos para que [moradores] possam se
beneficiar da vista, da vida ao ar livre”, diz Renata Tavares, gerente de marketing da Canopus, responsével pela Linha
Today Smartlife.

“Dificilmente subimos para o rooftop espacos de servicos, como lavanderia ou bicicletario.”
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A drea de piscina no rooftop ainda nao cabe dentro do segmento econdmico, porque requer
manutencao especializada, terreno maior e equipamentos que encarecem a construgao

Leonardo Mesquita

vice-presidente da Cury Construtora

Desde 2015, a Trisul construiu 18 empreendimentos com lazer no rooftop. O primeiro, na Vila Clementino (zona sul
de Sa0 Paulo), tem um saldo de festas com vista para o parque do Ibirapuera. "Com o conceito a gente consegue
trazer mais privacidade ¢ e todos os condéminos podem apreciar a vista da cobertura”, diz Penélope Bernardo,
superintendente da drea de arquitetura da empresa.

Neste ano, os lanamentos da Trisul incluem churrasqueira, forno de pizza, skybar, espaco lareira, spa e mirante no
rooftop.

Jodo Leonardo Castro, diretor de desenvolvimento da SKR Arquitetura Viva, que também atua com rooftop ha oito
anos, afirma que optar ou no pelo espaco depende da localizacéo e da tipologia do prédio e de como serdo dispostas
as areas comuns.

“Principalmente em terrenos menores, que ndo sio condominios clube, [0 rooftop] ¢ a extensio do apartamento e
influencia na decisao entre empreendimentos concorrentes. Ainda mais apds a pandemia, que ampliou o desejo de
morar onde se sente bem’, diz.

“N6s temos aberto mao de apartamento cobertura para colocar rooftop”, conta Castro.
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Aprivacidade e a vista ampla da cidade tornam o rooftop um atrativo na busca por iméveis. Na imagem, o residencial Santorino, em Santo
Andr... MAIS v

Na Barra da Tijuca, zona oeste do Rio, o residencial Niemeyer 360° busca o conceito de "telhado verde” com cinco
lounges, cada um deles voltado para uma vista da cidade: mar, montanhas, ilhas e lagoas. O projeto ¢ do arquiteto
Paulo Niemeyer, bisneto de Oscar Niemeyer.

* 0 prédio residencial mais alto do Rio, 0 que propicia uma visao de 360 graus. Acreditamos em uma valorizagao em
torno de 15% se comparado a um empreendimento sem esse beneficio”, afirma Antonio Carlos Osorio, sécio da
Capital 1. 0 metro quadrado do imével custa a partir de R$ 16 mil.

0 rooftop do Gléria Residencial Rio de Janeiro, retrofit do iconico Hotel Gloria, terd piscinas com raia, infantil e
aquecida, sauna a vapor, sala de massagem, salao gourmet, adega e 4rea de pouso e drone para entregas.

No Alma Ipanema, o teto traré piscina com borda infinita e vista para a praia. Os apartamentos de 58 m? tém valor
médio de RS 35 mil 0 metro quadrado.

"A comparacao mais direta ¢ do imével novo com o usado, que pode chegar a valer o dobro. Em relacao a
apartamentos com lazer no rooftop o impacto pode chegar a 20% no valor”, afirma Jomar Monnerat, gestor do
Opportunity Imobilidrio, incorporador dos projetos.

0 Brix Fundo de Investimento Imobiliério, que tem o Opportunity Imobilidrio como um dos sécios, optou por
colocar rooftop no seu primeiro langamento no bairro carioca de Botafogo, 0 PBS0, apos um estudo de mercado.

0 conceito faz sucesso porque sio espagos em que os moradores do prédio e os convidados se encontram ¢
confraternizam, resume Guilherme Lozinsky, diretor de incorporacio do Brix.



