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EM ALTA OPERACﬂO MARE REVIVER CENTRO CASO MARIELLE SELETIVA DA AV. BRASIL
Rio
Reviver Centro: com mais incentivos fiscais,
dois mil novos apartamentos devem ser

lancados nos préximos 18 meses na regiao

Pronto para morar, residencial Casa Maua ficara onde funcionava o antigo Hotel S&o
Francisco

Por Selma Schmidt — Rio de Janeiro
10/10/2023 04h3; o hs 5 horas iy ©

Terrago do Casa Maus — Foto: Divulgaio

Sancionado, o Reviver Centro 2, que ampliou os incentivos fiscais e
urbanisticos para empreendimentos residenciais na regido, ja movimenta
o mercado imobiliario. Flavio Wrobel, sécio da W3, corre com os
tramites burocraticos junto a prefeitura, para conseguir lancar, no fim
deste més, o Cores de Fatima, dentro das novas regras. J& o Opportunity
Imobilidrio, que obteve a licenca pela legislacdo anterior e iniciou no
comeco do ano as obras de transformacio do Hotel Sio Francisco em
apartamentos, também vai buscar os novos beneficios: segundo Jomar
Monnerat, gestor do fundo, a intencdo é vender o Casa Maua com habite-
se em novembro.

« Regime de urgéncia: Alerj aprova projeto que pode impedir prisdo
de suspeitos apenas com r imento por foto nas

« ‘Tive de novo de comprovar que ndo era bandido”: diz musico
detido em blitz dois anos apés absolvigdo por prisdo injusta

O Diario Oficial de ontem publicou as duas leis, sancionadas sem vetos
pelo prefeito Eduardo Paes, que “turbinam” o programa, na avaliacio do
presidente do Sindicato da Industria da Construcio Civil do estado
(Sinduscon Rio), Claudio Hermolin. Entre as medidas estdo o aumento
do potencial construtivo a ser levado para outros bairros pelo
empreendedor que investir na construgio ou na reconversio de iméveis
na regido central em residenciais. Para os primeiros compradores, o
beneficio é a isencdo do Imposto sobre a Transmissio de Bens Iméveis e
de Direitos (ITBI).

— O Reviver 1 foi importante, porque trouxe de volta para o radar da
industria da construcio e do mercado imobiliario o centro do Rio. Antes,
as incorporadoras nio viam na regido possibilidade de desenvolvimento
de residenciais. Mas os beneficios iniciais ndo foram suficientes. Essa
turbinada de incentivos e beneficios fard com que os projetos que estdo
em licenciamento ou ja licenciados saiam do papel — prevé Hermolin.

Pesquisa feita pelo Siduscom mostra que, dos 22 projetos licenciados ou
em processo de legalizacdo, s6 quatro foram lancados, com cerca de 800
unidades, das quais 550 foram vendidas, 73% para familias com renda de
até dez salarios minimos. Consultados pelo sindicato, dez das 18
empreendedoras informaram que levardo adiante os projetos com as
novas regras sancionados. Isso representara, estima Hermolin, mais

2.100 unidades residenciais lancadas nas areas de Central do Brasil, Cruz
Vermelha, Praca Quinze, Cinelandia, Praca Tiradentes e Lapa em 18

meses.

O presidente do Sinduscon prevé ainda que, com a entrega dos
empreendimentos aprovados pelo Reviver 1, em 2024 e 2025, € 0s
futuros lancamentos, o Centro tenha um nimero “relevante” de novos
moradores em 2026. O presidente da Associacdo dos Dirigentes de
Empresas do Mercado Imobiliario, Marcos Saceanu, concorda:

— No mercado imobiliario, ndo existe solucdo magica de um dia para o
outro. Ha um ciclo. Mas, a medida que vocé vai ocupando, o Centro vai
ganhando mais cor. O lugar ganha mais seguranca. E vdo surgindo lojas,
mercados, padarias, colégios, clinicas. Onde ha residéncias, surgem

vérias ocupacdes satélites para atender aquela demanda.

Quanto ao Cores de Fatima, Wrobel espera que a licenca para o
empreendimento na Rua Nossa Senhora de Fatima saia em até duas
semanas. Ele conta que cerca de 200 pessoas estiveram no estande da
‘W3 montado no local para se informar sobre as vendas. Serdo
construidos 64 apartamentos, entre estiadios (35m2 em média), sala
(45m2) e quarto e sala e dois quartos (6om?2). Havera unidades do tipo
garden (com jardim e piscina) dos trés modelos, que terdo entre 50m2 e
100m2.

— O Reviver viabilizou um lan¢amento numa regido que ndo via um novo
empreendimento hé 40 anos. Com apartamentos gardens e de dois
quartos, miramos mais o morador final. E um local bem emblemético no
Centro, bem procurado, que tem um ar de interior no meio do Centro. A
gente brinca que o Bairro de Fatima é o Bairro Peixoto do Centro — diz
Wrobel.

Os apartamentos custardo entre R$ 380 mil e R$ 800 mil. Havera 26
vagas de garagem. Serdo dois anos de obras, que comegardo até marco de
2024.

« Mortes e intestino perfurado: veja outras acusagdes contra
médica que fez lipo em advogada de MC Poze

Sistema de seguranga

O Casa Maua Residencial fica na Rua Visconde de Inhatima 95. La
funcionou o Hotel Sido Francisco desativado em 2022. As 223 unidades
tém entre 15,65m?2 e 42,28m2, opcao de juncao, e serdo entregues com
armarios planejados.

— Asvezes, as pessoas moram muito longe do Rio, na area
metropolitana, e gastam duas horas no transporte até o trabalho, no
Centro, e duas para voltar para casa. Queremos atender esse piiblico —
ressalta Jomar Monnerat.

Os pregos vao de R$ 169,9 mil a R$ 240 mil, segundo o empresario. O
projeto prevé espaco de lazer na cobertura, com piscina, churrasqueira e
academia.

Conbheca as principais mudangas

Centro Financeiro

Para quem construir ou reconverter iméveis em residenciais na Praca
Quinze, no Castelo e na Cinelandia, a nova legislacdo amplia o direito de
levar potencial construtivo para outros bairros da cidade. Agora, é de
100% da area construida ou reconvertida. No caso de moradias sociais,
esse percentual sobe para 150%. Ou seja, quem construir mil metros
quadrados no centro financeiro recebe a contrapartida de edificar os

mesmos mil metros em um terreno em Copacabana, por exemplo. Se os

di ded

mil metros forem destinados a sociais, o empr tem o
direito de construir 1.500 metros quadrados. O beneficio permite erguer
edificios com o mesmo gabarito dos prédios vizinhos, desde que sejam

colados, sem afastamento.

Demais regides do Centro

Uma emenda ao projeto original, proposta pelo Legislativo e que foi
objeto de acordo com o Executivo, também aumentou a contrapartida de
potencial construtivo para as regides da Cruz Vermelha, do Saara, da
Praca Tiradentes e da Central do Brasil. Passou de 40% para 60%,
chegando a 80% no caso de habitacdes de interesse social.

Bairros receptores

No Reviver 1, poderiam receber potencial construtivo Copacabana,
Ipanema, Tijuca e bairros da AP-3 (suburbios da Central e da
Leopoldina). Foram incluidas como areas receptoras do programa os
bairros da Lagoa e Botafogo. No caso de Botafogo, no entanto, o gabarito
méximo sera de oito pavimentos. O projeto original previa ainda a
inclusdo da Barra da Tijuca e Gléria, mas os bairros foram excluidos da

medida por emendas parlamentares.

Taxa de licenciamento

Aisencdo da taxa de licenciamento para operacdes interligadas no Centro
Financeiro, prevista no texto original, foi ajustada por emendas. Com
isso, quem construir nessa area fica isento da taxa nas areas receptoras
por dois anos. Mas, a partir do terceiro ano, a taxa volta a ser cobrada
gradativamente na proporcio de 12,5%, passando a ser integral no
décimo ano. Ja nos outros pontos do Centro, serdo cobrados 10% da
outorga no primeiro ano, subindo na mesma propor¢éo ano a ano até o
fim dos descontos, apés o periodo de dez anos.

ITBI

Os primeiros compradores de unidades dos novos s na

area central sdo isentos do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis
e de Direitos (ITBI). O beneficio vale por cinco, a contar da publicacio da
lei no Diario Oficial.



