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Rio

Primeiro edificio comercial convertido em
moradias no Centro do Rio deve comecar a
ser vendido em abril

As vendas das unidades devem comecar em 30 de abril, com previsao de entregar 90 dias
depois

Por Luiz Ernesto Magalhées — Rio de Janeiro
10/03/2024 04n30 - Atualizado ha 5 horas
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Reviver Centro. Empreendimento na Rua Gongalves Dias — Foto: Alexandre Cassiano/Agéncia O Globo

Um prédio de 15 andares na Rua Gongcalves Dias, a poucos metros da
histérica Confeitaria Colombo, no Centro, esta prestes a deixar seu
passado de escritérios para se tornar moradia de 98 familias. O imével
deve ser a primeira unidade comercial beneficiada pelo projeto Reviver
Centro, que oferece incentivos financeiros a construtoras a fim de dar um
perfil residencial para a regido que ficou esvaziada com a pandemia. As
vendas das unidades devem comecar em 30 de abril, com previsdo de
entregar 9o dias depois. Outro que sera transformado fica no burburinho
do mercado popular da Saara, na Rua Buenos Aires, onde funcionava a
Faculdade Mackenzie. Este deve entrar em obras até o inicio de julho.

« Alerta: Rio oficializa mais de 2 mil casos de dengue em 24 horas;
nimero ja é o maior do més, diz secretario de Satide

Advogado morto no Rio: veja cinco principais descobertas e o que
a policia ainda precisa esclarecer

— O desafio é que esse tipo de retrofit é mais caro do que reformar um
hotel, por exemplo, cujos quartos serdo adaptados, ou construir um
prédio do zero, como sdo os projetos ja lancados até agora no Centro.
Isso devido ao volume de adaptacdes. A conta precisa fechar —diz o
presidente do Sindicato da Industria da Construcéo Civil (Sinduscon),
Claudio Hermolin.

Nas contas dos empresérios, para um projeto ser competitivo, o metro
quadrado tem que ser oferecido para investidores ou futuros
compradores por valores entre R$ 10 mil e R$ 11 mil. Comecar do zero
um projeto custa, em média, R$ 4,5 mil o metro quadrado. No caso de
hotéis ou antigos residenciais, esse valor chega a R$ 5 mil. Os gastos para
modernizar prédios de escritérios, por sua vez, sobem para R$ 6 mil.

Piscina e lojas

O investimento total para reformar o prédio da Goncalves Dias ndo foi
divulgado, e o preco de venda dos apartamentos ainda estd em andlise.
Responsavel pela Lobie, que faz a gestdo de locacdo e administracdo
condominial dos dois prédios, Victor Tulli conta as dificuldades de fazer a
reforma na Gongcalves Dias:

— Foi preciso planejar banheiros para cada unidade, fazer novas
instalacdes elétricas, redividir espacos, abrir novas janelas. S6 de novas
tomadas foram instalados cerca de 500 pontos. Isso sem contar a
dificuldade logistica para remover entulho no Centro. Isso s6 é viavel
durante a noite.

O condominio terd piscina para os moradores, e trés andares serdo
destinados alojas. O acesso a parte comercial tem entrada independente
dos apartamentos. Nos andares mais altos, é possivel, por exemplo,
avistar a Igreja da Candelaria. As unidades terdo entre 29 e 32 metros
quadrados. Ndo ha vagas de garagem no projeto.

Na Saara, o projeto prevé, inicialmente, 96 apartamentos com até 32
metros quadrados e outros 16 com até 40 metros quadrados. O que era
uma sala de aula devera ser transformado em dois apartamentos. Das
janelas dos andares mais altos, um dos atrativos é a vista para o Cristo
Redentor. Havera ainda um anexo de trés andares, para servicos e
garagem com apenas 17 vagas.

De acordo com o Sinduscon, contando com o prédio da Gongalves Dias,
nove novos projetos ja comecaram a sair do papel na regifio. Desses,
apenas trés durante o Reviver Centro 1. Os outros esperaram até outubro
do ano passado, quando o prefeito Eduardo Paes sancionou o projeto
Reviver 2, que concede ainda mais incentivos fiscais, incluindo isencdo
de ITBI e reducdo de IPTU.

« Anularam multas: Tribunal de Contas do Estado decide que ex-
governador Pezdo ndo causou prejuizo aos cofres do
Rioprevidéncia

Entre os lancamentos do Reviver 1, estd o Cores do Rio, na Rua Irineu
Marinho, com 52 apartamentos, que deve ser entregue aos futuros
moradores em maio. Na Rua Visconde de Inhatima, dias depois de o
Reviver 2 ser aprovado na Camara Municipal do Rio, ficou pronto o Casa
Maud, que reformou a estrutura do antigo Hotel Sdo Francisco. A
previsdo é que os primeiros moradores dos 232 apartamentos se mudem
nos proéximos meses.

Segundo a Secretaria municipal de Desenvolvimento Urbano e
Econémico da prefeitura, j4 foram emitidas 36 licencas para construcdes
com incentivos fiscais na area do Reviver, incluindo esses nove
identificados pelo Sinduscon. A decisio sobre o melhor momento para
lancar projetos, iniciar a obra ou definir se as intervenc¢des nio serdo
executadas é dos investidores. Se todos os projetos vingarem, a regiio
ganhard 2.761 apartamentos e 39 pontos de lojas comerciais.

— De fato, a reconversio de prédios comerciais é algo mais complexo,
principalmente de prédios comerciais mais novos, construidos a partir

dos anos 1950 — disse o Fajardo, retario

1 de D lvi Urbano que beu o plano original do
Revier, em 2021.

Fajardo prossegue:

— Até os anos 1950, os projetos de escritérios eram de menor porte, de
certa forma lembravam residéncias. Cada escritorio tinha janela e
ventilacdo propria. A partir dali, os prédios comerciais foram projetados
sem tantas divisérias, com sistema de climatizacéo tnico. De fato, nesses
casos, o retrofit tende a sair mais caro. Porém, com mais seguranca e
gente circulando no Centro, a tendéncia é que os terrenos também se
valorizem, o que pode estimular mais retrofits — explicou o especialista.

« Venda de drogas: Imagem de Davi, do BBB 24, é usada por
traficantes para vender drogas; policia do Rio apura o caso

‘A Noite’ ainda sem data

Os iméveis mais antigos, sejam hotéis, comerciais e até residenciais, sdo
bem desafiadores para as construtoras, como explica o presidente da
Associagdo de Dirigentes de Empresas do Mercado Imobilidrio (Ademi),
Marcos Saceanu, que retrofitou um prédio centendrio no Flamengo,
recentemente:

— E complexo cumprir as exigéncias da legislaco.

Marca italiana: Do palacete do Parque Lage ao obelisco da Rio
Branco, exposi¢do mostra as marcas de arquitetos italianos na
cidade do Rio

Além dos 36 projetos ja licenciados, outros dez estdo em analise na
prefeitura com 960 apartamentos e 17 lojas. Entre eles, hi a proposta
para o iconico Edificio Joseph Gire (A Noite), na Praca Maua, primeiro
arranha-céu da América Latina, que terd 424 apartamentos. Em marco
de 2023, apds a Unido tentar sem sucesso vender o imével a iniciativa
privada, a prefeitura decidiu comprar o prédio. Meses depois, em julho,
foi revendido. Em nota, a incorporadora Azo nio deu prazo para iniciar a
reforma e disse que o processo de aquisicao esta em “fase de diligéncias
juridicas”.



