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Investidor garante liquidez a lancamentos
em Copacabana

No bairro de fama mundial, projetos para locacao atraem comprador no Brasil e no exterior
com alta rentabilidade
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Copacabans, Rio — Foro: LUOMAN/GETTY IMAGES
A Princesinha do Mar anda reinando
absoluta no mercado imobilidrio carioca
quando o assunto é a velocidade de venda
dos lancamentos. O coméreio farto, a oferta
de servicos e de transporte publico e a fama
mundial fazem de Copacabana um bairro
muito desejado por um tipo especial de
comprador: o investidor.

Seja para passar férias ou mesmo para alugar, as incorporadoras sabem
que é tiro e queda: lancamentos em Copacabana vendem como agua. O
problema no bairro é outro: a falta de oportunidades de terrenos ou de
prédios disponiveis para retrofit, que dificulta a oferta de novos
produtos.

No caso do Nook, na Rua Hilario de Gouveia, recém-lancado e
totalmente vendido em poucas horas, a oportunidade surgiu quando a
Pivo, desenvolvedora de negocios em Sio Paulo, adquiriu o terreno com
o objetivo de criar um empreendimento para seu portfolio, sem venda de
unidades e totalmente voltado para renda. A empresa buscou um
parceiro carioca e fechou com a Performance Empreendimentos
Imobiliarios. O prédio terd 47 unidades, de estudios a coberturas.

Diretora Comercial da Performance, Carolina Lindner destaca a
rentabilidade excepcional oferecida por Copacabana, que supera
inclusive Ipanema e Leblon. Como um bairro turistico, atrai uma grande
movimentacdo de pessoas, o que gera excelentes oportunidades de
aluguel, especialmente em alta temporada.

— Além disso, o valor do metro quadrado ainda é mais acessivel em
comparacio aos vizinhos da orla, tornando Copacabana uma op¢io
muito atrativa para investidores e moradores — diz ela.
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Na Leopoldo Miguez, um dos novos langamentos em Copacabana — Foto: OPP - BRI/DIVULGACAO

Carolina resume bem o segredo do sucesso de Copacabana: os
apartamentos saem mais baratos para os investidores, que conseguem
aluguéis proporcionalmente maiores, o que, no fim das contas, melhora a
rentabilidade. Esse fendmeno s6 foi possivel com a mudanca no Coédigo
de Obras, que passou a permitir a incorporacdo de iméveis de metragens
menores, os chamados estudios.

E nesse mercado que a Lobie, empresa especializada em maximizar a
rentabilidade de iméveis de baixa metragem, tem buscado parceria com
incorporadores que estdo lancando em Copacabana. Entre outras
vantagens para os investidores, o CFO da Lobie, Victor Tulli, destaca a
possibilidade de poder alugar o apartamento por temporada ou por
assinatura sem estresse com os vizinhos. E isso vale ouro em um bairro
tdo disputado.

—Ha dezenas de agdes na Justica questionando o aluguel de iméveis por
plataformas em prédios antigos, e isso assusta a quem pensa em comprar
um apartamento para investir. Nesses novos lancamentos de
Copacabana, a gestdo do condominio ja é pensada para locacio. E o
bairro atrai muitos investidores brasileiros e estrangeiros — afirma.

Os retrofits também embarcam nessa onda e engrossam a maré de
lancamentos. Na Rua Raul Pompeia, o Grupo CTV, com a Progress
Incorporadora, vai transformar o Bridge Clube Rio de Janeiro em um
residencial.

— Serdo 22 unidades de um quarto, com lazer no rooftop e VGV de cerca
de R$ 30 milhdes — adianta o diretor da empresa, Felipe Videira.

Aforte demanda e a oferta escassa foram determinantes para a decisdo do

Opportunity Imobilirio de lancar em Copab sua colegio Be.in.Rio,
em parceria com a Brix Fundo de Investimento Imobilidrio. O primeiro
empreendimento fica na Rua Leopoldo Miguez e terd apenas 24 unidades
—100% didas no diado 1 o

de 33 a 70 metros
proximo serd na Rua Bulhdes de Carvalho, nos mesmos moldes.



